SCruXxi DEWELOPER

Niniejszy dokument przygotowany w dniu 09 lutego 2026 r. stanowi aktualizacje tresci czesci ogoélnej prospektu
informacyjnego sporzadzonego w dniu 02 lipca 2025 r.

Tresci w pierwotnym prospekcie informacyjnym podlegajace zmianie (usunieciu) zostaly zaznaczone przekresleniem,
Nowe brzemiennie zmienionych (usunietych) tre$ci zostaty zaznaczone czerwonym kolorem i podkresleniem.

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia pierwotnego prospektu: 02 lipca 2025 .

PROSPEKT INFORMACYJNY
DLA
ZADANIA INWESTYCYJNEGO

»+NEFRYTOWA ETAP | - NFO1A, NF02A”

CZESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA

Deweloper

STRUXI Deweloper Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia, zarejestrowana
pod nr KRS: 0000233631.

Adres Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej:

ul. Rynek 24/25, 45-015 Opole, dzielnica Chmielowice, Windw, migjscowosé
Gorki koto Opola

Adres siedziby:

ul. Rynek 24/25, 45-015 Opole

Adres punktow, w ktérych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych
albo doméw jednorodzinnych:

ul. Rynek 24/25, 45-015 Opole

Numer NIP i REGON NIP: 7542795703 REGON: 160019811
Numer telefonu 77 442 66 34

Adres poczty elektroniczne; biuro@struxi.pl

Numer faksu -

Adres strony internetowej dewelopera | www.struxi.pl
I DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
Adres ul. Szmaragdowa 13-15, 45-940 Opole

Data rozpoczecia 06.2023

Data wydania decyzji o pozwoleniu na | 06.2024
uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Struxi sp. z 0.0.
Rynek 24/25
45-015 Opole
NIP: 7542795703 Sad rejonowy w Opolu,
T +48 77 442 66 34 REGON: 160019811 VIII Wydziat Gospodarczy KRS Czes¢ ogolna
www.struxi.pl Kapitat zaktadowy: 50 000,00 zt Numer KRS: 0000233631 str. 1



SCruXxi DEWELOPER

Adres ul. Mietowa 4, 45-940 Opole
Data rozpoczecia 11.2023
Data wydania decyzji o pozwoleniu na | 10.2024

uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZO

NEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

ul. Szmaragdowa 5-9, 45-940 Opole

Data rozpoczecia 11.2023
Data wydania decyzji o pozwoleniu na | 11.2024
uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Nie

prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

M. INFORMACJE DOTYCZACE

NIERUCHOMOSCI | ZADANIA DEWELOPERSKIEGO ()

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

| ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i
numer obrebu ewidencyjnego’

Przedsiewzigcie deweloperskie jest realizowane na dziatkach o nr 2171, 2172,
2173, 1519, 1520, 1521, 1544, 1545 w Opolu przy ulicy Nyskiej. Obreb
ewidencyjny nr 166101_1.0150.

Natomiast zadanie inwestycyjne ,NEFRYTOWA ETAP | — NF01A, NF02A,
NFO04A” realizowane jest na dziatkach 2171, 2172

Numer ksiegi wieczyste;

OP10/00063408/4

Istniejace  obcigzenia  hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski 0 wpis w
dziale czwartym ksiegi wieczystej

W dniu 06 lutego 2026 zostat ztozony wniosek o wpis hipoteki umownej do

wysokosci 17 500 000,00 zt (stownie siedemnascie milionéw piecset tysiecy
Ziotych) na rzecz Banku Spotdzielczego w Lesnicy z siedzibg w_Strzelcach
Opolskich oddziat w Opolu na pierwszym miejscu_hipotecznym w zwiazku z
zawartymi w_dniu06.02.2026 roku umowami o kredyt rewolwingowy nr
75005751/00048/P/26 oraz kredyt obrotowo-deweloperski nr
75005751/00047/P/26.

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki |
stanie prawnym nieruchomosci?

taczna powierzchnia dziatek, na ktdrej realizowane jest przedsiewziecie
deweloperskie wynosi 0,9227ha.

Planowany jest przez Dewelopera podziat i odtaczenie cze$ci dziatek, ktdre ze
wzgledu na swoje przeznaczenie w miejscowym planie przestrzennym jako drogi
publiczne, przejda na rzecz miasta Opole.

Planowana powierzchnia po przejeciu drdg publicznych przez miasto — 0,8496ha
Podziat dziatek przedstawia zatacznik nr 6 do prospektu ogéinego.

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych pofozonych w sgsiedztwie

W sasiedztwie znajdujg sie przede wszystkim: tereny zabudowy mieszkaniowej z
przewagq zabudowy jednorodzinnej, pola uprawne, obszary zadrzewione, tereny

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo

okresli¢ jej potozenie.

2 W szczegblnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
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inwestycji i wptywajacych na warunki
zycial

sportowe (boisko pitkarskie wraz zewnetrzng sitownig), tereny zabudowy
ustugowej wskazane na szkicu stanowigcym Zatacznik nr 2 3.

W okolicy prowadzone sg réwniez prace budowlane polegajace na budowie
budynkéw mieszkalnych i towarzyszacej infrastruktury, mogace generowac
okresowe (gtéwnie w godzinach pracy) ucigzliwosci zwigzane z ruchem
samochodow ciezarowych, hatasem i pytem.

W sasiedztwie znajdujg sie sklepy wielkopowierzchniowe, na ktérych
umieszczone sg podswietlane logotypy, ktére mogg powodowaé ucigzliwosci
Swietlne. Inwestycja potozona jest przy drodze gminnej (ul. Nyska — 1KDZ), co
wigze sie z mogacymi wystepowac ucigzliwosciami hatasowymi, $wietlnymi oraz
spalinowymi. Aby po czesci zapobiec ucigzliwosciom Deweloper stworzy pas
zieleni oddzielajacy osiedle od drogi.

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogéIny gminy Uchwata nr LXV1/1248/18 Rady
Miasta Opola z dnia 5 lipca 2018 r. 0
uchwaleniu studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Opola. Uchwata
zostata opublikowana w Biuletynie
Informacii publicznej:
https://www.bip.um.opole.pl/miasto-
opole,42 245

Link do geoportalu, na ktérym
przedstawiono granice ustalen aktu:

https://arcgisportal.um.opole.pl/portal/
apps/webappviewer/index.html?id=0e
41216f31ec4ef2b8ddd69654dcectf

Uchwata nr XXX1/656/20 Rady Miasta
Opola z dnia 29 pazdziernika

2020 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
"Chmielowice I" w Opolu, dalej
zwanego ,MPZP".

Miejsce publikacji Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Opolskiego nr
2020.3389. Ogtoszony: 08.12.2020 r.

Tre$¢ dostepna pod linkiem:
https://www.bip.um.opole.pl/miasto-
opole,42 381

Link do geoportalu, na ktérym
przedstawione granice ustalen aktu:

https://arcgisportal.um.opole.pl/portal/
apps/webappviewer/index.html?id=0e
412f6f31ec4ef2b8ddd69654dcectf

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy Dla wskazanego obszaru nie
uchwalono miejscowego planu

odbudowy.

3 W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietine.
43) CzeS¢ Il w brzmieniu ustalonym w zataczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszta w zycie z dniem 24 wrzes$nia 2023 r.
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Inne#

Teren podlega wymogom Uchwaty nr
XI11/199/19 Rady Miasta Opola z dnia
27 czerwca 2019 r. w sprawie
ustalenia zasad i warunkéw
sytuowania obiektdw mate;
architektury, tablic reklamowych

i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen w Opolu.

Tres¢ aktu prawnego jest dostepna
pod linkiem:

https://prawomiejscowe.um.opole.pl/U

rzadMiastaOpola/document/8364/Uch
wa%C5%82a-XIIl_199 19

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

18MN: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

0,5.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna nadziemna intensywno$¢
zabudowy 0,5

Minimalna nadziemna intensywnos¢
zabudowy 0,1

Maksymalna powierzchnia zabudowy | 25%
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9m
Minimalny udziat procentowy po- 40%

wierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Ochrona na podstawie przepisow
odrebnych.

Dopuszczalny poziom hatasu dla
terendw zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej” zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Nie ustala sie.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz débr
kultury wspotczesnej

Nie ustala sie.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajgcych

Nie ustala sie.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego

krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-

krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony po$redniej ujecia wody,
wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracija,

5)

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardéw jako$ciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.
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ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Warunki i szczeg6towe zasady obstugi
w zakresie komunikacii

Dostepno$¢ komunikacyjna od terenu
oznaczonego 1KDZ w MPZP.

Warunki i szczego6towe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w wode: z sieci
wodociggowej, po niezbedne;
rozbudowie.

Odprowadzenie ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:
poprzez rozdzielcza kanalizacje
sanitarng do istniejacego uktadu
kanalizacji sanitarnej, po niezbednej
rozbudowie; zakaz odprowadzania
Sciekdw do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych.

Odprowadzenie wdd opadowych:
Zagospodarowanie wod opadowych z
terendw utwardzonych (chodniki,
podjazdy drogi wewnetrzne) oraz
dachoéw do kanalizacji deszczowej w
ul. Nyskiej, poprzez system kanatéw,
zbiornik buforowy, separator
ropopochodnych i przepompownig
wod deszczowych. Wody opadowe z
tarasow na tereny zielone w
ogrodach.

Zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury
gazowej, po niezbednej rozbudowie.

Zaopatrzenie w energie elekiryczna;
istniejacych i planowanych elementow
systemu elektroenergetycznego.

Zapewnienie telekomunikaciji: z
istniejacych i planowanych elementow
infrastruktury telekomunikacyjne;.

Gospodarka odpadami: zgodnie z
przepisami odrebnymi;

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentéw,
znajdujgcych sie w odlegtosci do 100
m od granicy terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim |ub
zadaniem inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Minimalny udziat procentowy po-
wierzchni biologicznie czynne;

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Ustalenia przedstawiono w Zataczniku
nr 3.

5 W przypadku braku migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.
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Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposdb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

miejscowego planu barvt Nie dot

zagospodarowania przestrzennego gaaryly ° dolyezy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia | Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy i Nie dotyczy
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig
warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspotczesnej
wymagania dotyczace ochrony innych | Nie dotyczy
terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych
warunki i szczegdtowe zasady obstugi | Nie dotyczy
w zakresie komunikaciji
warunki i szczegétowe zasady obstugi | Nie dotyczy
w zakresie infrastruktury technicznej
Minimalny udziat procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznej czynnej
Nadziemna intensywnos¢ zabudowy Nie dotyczy
Wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Budowa drég lokalnych 3KDL i 4KDL
ul. Rézy Wiatréw wraz z infrastruktura.

objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnyms, zawarte w:

Ul. Rézy Wiatrow start prac 2022 r.
MPZP: B114 MPZP "Chmielowice I" w
Opolu nr uchwaty XXXI/656/20.

Budowa drdg lokalnych 2KDL ul.
Guttenberga, ul. Sliczna wraz z
infrastruktura. MPZP: B114 MPZP
"Chmielowice I" w Opolu nr uchwaty
XXX1/656/20.

Budowa drég 1KDL, 2KDL ul.
Promienna tacznik do ul.
Niemodlinskiej wraz z infrastruktura.
B126 MPZP ,Zerkowice I” w Opolu nr
uchwaty XLIV/856/21.

Budowal/przebudowa DW 435 1KDZ
ul. Niemodlinska w Zerkowicach B126

6 \Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji
komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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MPZP ,Zerkowice I’ w Opolu nr
uchwaty XLIV/856/21.

Budowa/Rozbudowa drogi 1KDZ ul.
Nyska. MPZP: B114 MPZP
"Chmielowice I" w Opolu nr uchwaty
XXXI/656/20.

Teren budowy przysztej infrastruktury
technicznej - kanalizacyjnej MPZP:
B114 MPZP "Chmielowice I" w Opolu
nr uchwaty XXX1/656/20.

Budowalrozbudowa drogi 1KDZ ul.
Opolska, MPZP Osiny Uchwata
X.48.2019 z dnia 2019-06-05.

Budowalrozbudowa drogi 1KDZ ul.
Opolska. MPZP Komprachcice
Uchwata VI1.40.2019 z dnia 2019-03-
28.

Budowalrozbudowa drogi 2KDZ ul.
Lipowa, MPZP Osiny Uchwata
X.48.2019 z dnia 2019-06-05.

Budowa/rozbudowa drogi 3KDZ ul.
Lipowa, MPZP Osiny Uchwata
X.48.2019 z dnia 2019-06-05.

Budowa drog lokalnych 1KDL ul.
Sliczna wraz z infrastruktura, MPZP:
B115 MPZP "Chmielowice II" w Opolu
nr uchwaty XXX1/657/20.

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

W wydanych warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu
zidentyfikowano inwestycje w zakresie
rozbudowy osiedla Rozy Wiatréw o
kolejne budynki mieszkalne wraz z
towarzyszacq infrastrukturg oraz
tereny rekreacyjne. Natomiast w
odlegto$ci co najmniej 300 m od
osiedla Rozy Wiatrow zidentyfikowano
wydane warunki zabudowy w zakresie
budowy lub rozbudowy: obiektéw
mieszkalnych, ustugowych,
magazynowych, handlowych, pylonu
reklamowego, parkingow, zabudowy
zagrodowej, zabudowy produkcyjne;
lub obiektéw o funkcji mieszanej z
powyzszych.

decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach

Stwierdzono dotyczace gtéwnie
inwestycji w zakresie budowy lub
rozbudowy drég nie przebiegajacych
bezposrednio w obszarze inwestyciji.

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Nie stwierdzono.

miejscowych planach odbudowy

Nie stwierdzono.

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Nie stwierdzono.
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Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja 0 zezwoleniu na realizacje Nie stwierdzono.

inwestycji drogowe;

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Nie stwierdzono.

kolejowe;j

decyzja o zezwoleniu na realizacje Nie stwierdzono.
inwestycji w zakresie lotniska uzytku

publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje Nie stwierdzono.
inwestycji w zakresie budowli

przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie stwierdzono.
inwestycji w zakresie budowy obiektu

energetyki jagdrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie stwierdzono.
strategicznej inwestycji w zakresie

sieci przesytowe;

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie stwierdzono.

regionalnej sieci szerokopasmowe;

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie stwierdzono.
inwestycji w zakresie Centralnego

Portu Komunikacyjnego

decyzja o0 zezwoleniu na realizacje Nie stwierdzono.
inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie stwierdzono.

strategicznej inwestycji w sektorze

zaskarzone

naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktéry je wydat

Decyzja 191/2025 z dnia 29.05.2025 r. wydana przez Prezydenta Miasta Opola,
AB.6740.175.2025.KB

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Brak - proces budowlany jeszcze sie nie zakonczyt.

Numer zgtoszenia budowy, o ktdrej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682
z pdzn. zm.), oraz oznaczenie organu,
do ktérego dokonano zgtoszenia, wraz
z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Brak - proces budowlany jeszcze sie nie zakonczyt.

Data zakoriczenia budowy domu

Brak - proces budowlany jeszcze sie nie zakonczyt.

jednorodzinnego
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Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robét budowlanych

Rozpoczecie rob6t budowlanych: marzec 2025
Planowany termin zakofczenia prac budowlanych: 24 maj 2026 r.

Opis przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

2

Rozmieszczenie budynkdw na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy budynkami)

Zadanie inwestycyjne obejmuje
budowe dwéch budynkow
mieszkalnych, jednorodzinnych,
dwulokalowych w zabudowie
wolnostojacej. Oznaczenie robocze
poszczegolnych budynkow to NFO1A
Lewy, NFO1A Prawy, NFO2A Lewy,
NFO02A Prawy. Zabudowa potozona
od siebie w odlegto$ci nie mniejszej
niz 4m.

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Wg normy PN-1SO 9836_2022-07

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkow
finansowych — kredyt, $rodki wiasne,
inne

0d-30%-do-100%:-wptaty-nabyweéw.
Do 30%: $rodki wtasne;
Do 26%: wpfaty nabywcow

Do 44% kredyt bankowy.
W nastepujgcych instytucjach Na-mementprzygotowania
finansowych (wypetnia sie w niniejszego-prospekiu-informacyjnego;
przypadku kredytu) Dewelopernie-korzysta-zinstytucji

Kredyt na finansowanie
przedsiewziecia deweloperskiego
zostat udzielony przez Bank
Spotdzielczy w Lesnicy z siedzibg w
Strzelcach Opolskich.

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety mieszkaniowy-rachunek
powierniczy* powierriczy”
Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug | 0,45%

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny?

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
$rodkow nabywcy

Deweloper o$wiadcza, ze zgodnie z art. 6 ust. 1 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej zwang Ustawa), zapewnia

Nabywcy $rodek ochrony w postaci otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego (dalej zwanym OMRP) nalezacy do Dewelopera i prowadzony
przez bank na podstawie zawartej pomiedzy bankiem a Deweloperem umowy o
prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, ktorego
zasady funkcjonowania sg nastepujace:

1. Koszty prowadzenia OMRP ponosi Deweloper.

2. Bank prowadzacy ewidencjonuje wptaty i wypfaty odrebnie dla kazdego
nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje szczegétowe informacje
dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktérej

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ skiadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy
lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Struxi sp. z 0.0.

Rynek 24/25

45-015 Opole

NIP: 7542795703

REGON: 160019811

Kapitat zaktadowy: 50 000,00 zt

Sad rejonowy w Opolu,
VIII Wydziat Gospodarczy KRS
Numer KRS: 0000233631

T +48 77 442 66 34
www.struxi.pl

Czes¢ ogolna
str. 9



SCruXxi DEWELOPER

strong_ jest nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacj,
takie jak data oraz kwoty wptat i wyplat.

3. Nabywca dokonuje wptat na OMRP zgodnie z postepem realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego ;.
zgodnie z harmonogramem przedsiewziecia deweloperskiego.
Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczegoinych etapdw przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich
harmonogramach. Nabywca dokonuje wptat na OMRP po zakoriczeniu
danego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach.

4. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego  rachunku
powierniczego przystuguje wytacznie bankowi i tylko z waznych
powodow.

5. W zwigzku z realizacjg przez Dewelopera umowy deweloperskiej, bank
wyptaca Deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez nabywce na
OMRP, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakoriczenia danego etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w
wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztdw danego etapu
okre$lonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego oraz ceny lokalu mieszkalnego.

6. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich
harmonogramach, bank wyptaca Deweloperowi pozostate na OMRP
$rodki pieniezne wptacone przez nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej
w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z
wyjatkiem obcigzen, na ktdre wyrazit zgode nabywca.

7. Bank dokonuje kontroli zakoAczenia kazdego z etapow
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed
wyptatg Srodkdw pienieznych na rzecz Dewelopera. Koszty kontroli
ponosi Deweloper.

8. W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 Ustawy od umowy
deweloperskiej, przez jedng ze stron, bank wyptaca nabywcy
przypadajace mu $rodki pieniezne pozostate na OMRP w nominalnej
wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od
jednej z tych umow.

9. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na
podstawie art. 43 Ustawy, strony przedstawig zgodne o$wiadczenia
woli 0 sposobie podziatu srodkéw pienieznych zgromadzonych przez
nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym.

10. Srodki zgromadzone na OMRP nie sg oprocentowane.

Nazwa instytucji zapewniajacej Bank Spétdzielczy w Le$nicy z siedzibg w Strzelcach Opolskich
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy
Harmonogram przedsiewzigcia Szacunko
deweloperskiego lub zadania wy udziat
. . Nr w kosztach  Planowany
inwestycyjnego eta Zakres prac przedsiewz termin
pu iecia zakonczenia
deweloper
skiego
1 Zakup gruntu, wykonanie dokumentacji
architektoniczno-budowlane;j, wycinka drzew,
wyburzenia, humusowanie i roboty ziemne, sieci
zewnetrzne wod.-kan. i KD (bez pokryw, skrzynek itp.) 24% 04.05.2025
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2 Wykonanie fundamentéw, $cian konstrukcyjnych,

stropow 23% 24.08.2025

3 Wykonanie $cian dziatowych, warstw dachowych,
instalacji wewnetrznych sanitarnych i elektrycznych,
przytaczy zewnetrznych wod.-kan., osadzenie stolarki

okiennej 14% 28.09.2025

4 Wykonanie tynkéw wewnetrznych i elewacji 14% 26.10.2025

5 Wykonanie instalacji CO, posadzki, utwardzen
zewnetrznych(na dziatce), podbudowy drogi przed
budynkiem, montaz drzwi zewnetrznych, przylacza

zewn. elektryczne 1% 14.12.2025

6 Montaz kottéw, osprzetu elektrycznego, wykonanie
ogrodzenia, wyrownanie terenu, uzyskania od
odpowiedniego  organu  nadzoru  budowlanego

pozwolenia na uzytkowanie budynkow 14% 24.05.2026

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okre$lenie zasad waloryzaciji

Zmiana stawki podatku od towaréw i ustug spowoduije, ze zastosowana zostanie
stawka podatku zgodna z regulujacymi jej wysoko$¢ przepisami, przy czym w
przypadku wzrostu stawki podatku lub gdy na podstawie przepisow prawa
wprowadzonych w zycie po dniu podpisania umowy zostanie natozony inny
podatek skutkujacy zwiekszeniem ceny, Deweloper zobowigzany bedzie
poinformowaé o tym fakcie Nabywce, informujac jednoczes$nie o ewentualnym
zwigkszeniu ceny lokalu, a Nabywcy przystugiwaé bedzie prawo odstapienia od
umowy w terminie 14 (czternastu) dni od otrzymania o$wiadczenia o zwigkszeniu
ceny.

Dostep do drogi publicznej

Dojazd do drogi publicznej 1KDZ (nr 1763 O, ul, Nyska) poprzez droge
wewnetrzng oraz zjazd zwykly z ulicy Nyskiej stanowigcej ciag drogi powiatowej
nr 1763 O na dziatki 2171 i 2172 stanowiace wiasno$¢ wspolnoty.

Informacje dodatkowe

Na terenie wspdlnoty bedzie znajdowaé sie stacja transformatorowa, ktdrej
wiascicielem bedzie dostawca energii elektrycznej. Wszelkie niezbedne
stuzebno$ci na rzecz gestora zostang ustanowione przed przeniesieniem
wiasnosci lokali objetych zadaniem inwestycyjnym.

Na terenie sagsiedniej inwestycji bedzie znajdowaé sie przepompownia kanalizacji
deszczowej, ktora bedzie obstugiwac przedsiewziecie deweloperskie Nefrytowa
Il. Zostanie ustanowiona stuzebno$¢ gruntowa polegajaca na prawie do
korzystania z przepompowni wod opadowych wraz z osprzetem elektrycznym i
sterujacym, zaopatrzonej w separator ropopochodny i zbiornik buforowy oraz
dolotowych  (wsp6lnych) odcinkéw kanalizacji deszczowej, w zakresie
niezbednym do jej prawidtowej eksploatacji (f. miedzy innymi ponoszenie
kosztow energii elektrycznej, biezacych przegladéw i serwisow), a takze
wykonywania czynno$ci (partycypacji w kosztach) zwigzanych z modernizacja,
konserwacjg i usuwaniem awarii, a takze z ich rozbudowa.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT
2,3LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. 0 OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB
DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Na potrzeby niniejszej sekcji, wszelkie odwotania do artykutow, ustepéw i
punktéw odnoszg sig¢ do Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:
1. jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementdw, o ktérych mowa w art. 35,
albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36;
2. jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi
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w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3. jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informaciji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4. jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg albo
umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperskg albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera danych Iub informacji okre$lonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6. w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie wynikajacym z tych umow;

7. w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1;

8. w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub
2;

9. w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 2, w terminie okre$lonym w tym przepisie;

10. w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art.
41 ust. 11;

11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, 0
ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

12. jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadfoSciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1-5 powyZzej, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuije roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7 powyzej, nabywca ma prawo odstagpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 8 powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 9 powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomo$ci informacji, o
ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

Ponadto Nabywcy przystugiwaé bedzie prawo odstapienia od umowy:

a) w terminie 7 (siedmiu) dni od otrzymania o$wiadczenia Dewelopera o
zwiekszeniu ceny na skutek zmiany stawki podatku od towardw i ustug
lub natozeniem nowego podatku, powodujacego wzrost ceny lokalu,

b) w terminie 7 (siedmiu) dni od otrzymania o$wiadczenia Dewelopera o
zmianie powierzchni uzytkowej lokalu po pomiarze powykonawczym w
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stosunku do powierzchni projektowej, wylacznie w przypadku gdy
réznica ta bedzie wieksza niz 2% powierzchni projektowanej.

W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia:

1. nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, za zaptatg oznaczonej sumy;

2. umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi zadnych
kosztdw zwigzanych z odstgpieniem od umowy;

3. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie
30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy,
zwréci¢ nabywcey $rodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjq umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5;

4. w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu
od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003
r. o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z
2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej ,Ubezpieczeniowym Funduszem
Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcow
w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje o wysokosci
$rodkéw zwrdconych nabywcy w zwigzku z odstapieniem przez niego od
umowy i dacie dokonania zwrotu tych $rodkéw;

Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykre$lenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych
mowa w art. 38 ust. 2, i jest zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
po$wiadczonymi.

W przypadku odstapienia na podstawie pkt 1 -12 wymienionych powyzej od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
przez jedng ze stron, bank wypfaca nabywcy przypadajace mu $rodki pieniezne
pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwtocznie po otrzymaniu oSwiadczenia o odstapieniu od jednej z tych uméw.

Wyptate srodkéw na zasadach wymienionych powyzej, stosuje sie réwniez
odpowiednio w przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez syndyka
na pod-stawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadto$ciowe (Dz.
U.z 2020 r. poz. 12281 2320 oraz z 2021 r. poz. 1080 i 1177) lub przez zarzadce
w trybie art. 298 ustawy z dnia 15 maja 2015 r. — Prawo restrukturyzacyjne (Dz.
U.z2020r. poz. 814 i 1298 oraz z 2021 r. poz. 1080 i 1177).

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jezeli:

1. niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub
wysoko$ci okre$lonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pienieznego
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

2. niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktore;
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania
w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sie
nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

W przypadku skorzystania z prawa do odstapienia przez dewelopera, nabywca
jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2.
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INNE INFORMACJE®“4)

. Informacja o:

1) 0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomos$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j i
wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub
przeniesienie utamkowej czesci wiasno$ci nieruchomos$ci wraz z prawem do
wytacznego korzystania z czesci nieruchomo$ci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wpltacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wpfacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Nie-dotyczy:

06 lutego 2026 r. Bank Spdtdzielczy
w Le$nicy oddziat w Opolu wydat
pismo o nr OOP/SOK/0632/6/26 o
nastepujacej tresci: ,Bank
Spdtdzielczy w Lesnicy oddziat w
Opolu, o$wiadcza, ze wyrazi zgode
na wylaczenie bez obcigzen
hipotecznych lokali mieszkalnych z
ksieqi wieczystej KW nr
OP10/00063408/4 prowadzonej
przez Sad Rejonowy w Opolu VI
Wydziat Ksigg Wieczystych i
przeniesienie jego wiasnosci do
nowoutworzonej ksiegi wieczystej po
wplacie petnej ceny przez nabywce.
Niniejsze zaswiadczenie wydaje sie
na wniosek STRUXI Deweloper Sp. z
0.0. z siedzibg w 45-015 Opole,

Rynek 24 lok. 25”.

Il Informacja 0 mozliwo$ci zapoznania sie w lokalu przedsigbiorstwa przez
osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem
komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli
podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidenc;ji i Informaciji o DziatalnoSci
Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ
administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata —
sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spdtke celowg — sprawozdaniem spotki
dominujacej oraz spétki celowe;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o

zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wniést

sprzeciwu;

7) zadwiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci

Wymieniona dokumentacja, o ile
dotyczy, jest dostepna w siedzibie
dewelopera: ul. Rynek 24/25, 45-015
Opole.
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gruntowej i wtasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasno$ci nieruchomosci
wraz z prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpfacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;
czesci wasnosci lokalu uzytkowego po wptacie peinej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnigje.

[1l. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone Banku Spétdzielczym w Lesnicy z siedzibg w Strzelcach Opolskich prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sq objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z
2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczego w Le$nicy z siedzibg w
Strzelcach Opolskich,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatlu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu
na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ziotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznoéci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ziotych,

— Bank Spotdzielczy w Lesnicy z siedzibg w Strzelcach Opolskich korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: nie
korzysta.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego Nie dotyczy
rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4
ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022
r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394,
1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytuciji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa
macierzystego, o 0znacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacii.

44) Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktérej mowa w odno$niku 2.
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